Chuyén dé IX. Ké hoach sir dung dét ciia xa Vé Ninh

Chuyén dé IX. Ké hoach sir dung dét ciia xi Vé Ninh

Nguw&i thyc hién:
D4t van dé

Ngay nay, cong nghé GIS duoc biét dén véi nhiéu ung dung trong cac linh vuc khac
nhau, dic biét trong linh vuc quan 1y tai nguyén va méi trudng vi c6 nhidu wu diém
vuot troi so véi nhirmg phuong phap truyén théng. Hé théng thong tin dia 1y (GIS)
duoc biét dén 1a mot dang ¢ng dung céng nghé tin hoc nham mé ta thé gidi thuc ma
loai ngudi dang sdng, tim hiéu va khai thac. Vi kha nang tim kiém, phan tich, chong
xép, tinh toan va danh gia dir liéu khong gian, GIS di khang dinh tinh wng dung rat
I6n ciia n6 trong cong tac quy hoach sir dung dat. D& dam bao cho viéc tich hop xir 1y,
khai thac va chia sé dit liéu trong GIS ddng bo va dat hiéu qua tét, can c6 mot chuan
vé CSDL.

Dic biét 1a cac ung dung cua nd vao linh vuc quy hoach sir dung dat va xac dinh hién
trang sir dung dat dai cac xa thuoc khu vuce nghién ctiu (NHQ).

Tuy nhién cac dir lidu duoc luu trir trong tat ca cac phan mén khong han da 1a tdi wu
nhat, khi chuyén cac dit liéu nay sang mot dinh dang méi n6 sé bi bién dang céac dir
licu. Vi vay chiing ta phai tién hanh chinh stra dic biét 1a cac loai ban d6 dia chinh xa
¢ dang (Microsation) sang ArcGIS.

I. CHUAN HOA DI LIEU KHONG GIAN VA DI LIEU THUOC TIiNH
Péi véi dir liéu khéng gian

Chuyén doi dir liéu khong gian vé hé toa do théng nhat theo yéu cau k¥ thuat (Ludi
chiéu UTMY/ kiéu long/lat, Hé toa d6 qudc gia VN-2000, Hé quy chiéu do cao qudc gia
Hon Dau - Hai Phong).

Céac mbi quan hé khong gian Topology (Relational Spatial data — Topology) thé hién
dudi 3 kiéu quan hé:

+ Lién thong vé6i nhau: Thé hién dudi dang file duong — diém ndi (Arc-Node
topology).

+ K& nhau: Thé hién dudi dang file mo ta dudng bao (Polygon-Arc topology)
+ Nam trong nhau, phu nhau.

Li Topology va cach sira I6i



Stra 1i bang cach bat chinh xac cac diém (Node) ndi gitta cac duong va cac ving bi
131 thanh cac duong lién va cac vung khép kin nhung khong phi trim 1én nhau (Nhu
hinh v€ dudi)

Chuén hoa dit liéu & Microsation

Dit liéu ban d6 dia chinh

Céc van d¢é ton tai d6i voi dir lieu ban d6 dia chinh phuong Ngoc Xuyén:

+ S6 manh ban dd 16n, cac level thong tin trong mot sé manh khong thdng nhat, can
Kiém tra va chinh stra thii cong voi cac manh;

+ Ranh gidi thira dat nam & nhiéu level nhu level: 10, 22, 23, 4.5;

+ Ranh gigi thira dat con ton cac 18i vé bat qua va bat chua t&i gy ra tinh trang khong
tao vung trong qué trinh sau (hinh 8).

+Nhén thtra bao gom thong tin vé s6 hiéu, ma loai dét, dién tich phap 1y ciing nam trén
mét level, theo hién trang cua ban d6 3 thanh phan cta nhan khong phan biét vé 16p
nhung ¢ thudc tinh mau sic (Color) khac nhau.

Céch thirc giai quyét:

Péi vai tinh trang ranh gigi nam & nhiéu level can dua vé ciing phan 16p theo quy dinh
bang cac cach: chon dbi twong can chuyén bang cong cu Select by Attribute. Sau d6
st dung Iénh copy tai chd, dong thoi dung cong cu Change Attributes ddi tugng dé
thay doi level cua d6i tugng ngay trong MicroStation (hinh 7). Trong d6, dé dam bao
thdng nhét gitta cac manh ban d thi phan 16p quy dinh nhu sau: Level 10 chua tat ca
cac thong tin vé ranh gioi thira dat, level 13 chta nhan thua, level 23 chua dbi tuong
giao thong.

Pbi vai cac 16i vé Topology, c6 thé thuc hién bang phuong thic thu cong. Poi voéi
nhitng manh c6 nhiéu 15i thi tién thanh stra bang cong cu ty dong MRFClean trong
Famis (Hinh).
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Ldi bat qua
Chuyén d6i dit liéu vao ArcGIS

Tao mot Geodatabase mai trong ArcCatalog: New/Personal Geodatabase mang tén
NgocXuyen_BD.

Tiép theo tao cac Feature Dataset ¢ trong Geodatabase dé quan 1y cac shapefile. Dat
hé toa dd cho cac Feature Dataset 1a VN2000 UTM Zone 48N, mébc d6 cao HonDau
1992. Sau d6 Import dir liéu cho cac Feature Class tir cac ban dd dé lay cac 16p ranh
giai (Polyline) va 16p nhan thira (Annotation).

Tiép tuc chuyén doi dix lidu trong AcrGIS theo quy trinh ddi véi ting loai ban do cua
khu vyc thtr nghiém 1a xa V6 Ninh, huyén Quang Ninh, Quang Binh.

Tach chiét cac 16p thong tin:

Vian dé: Cac nhom dbi twong khac nhau theo quy dinh can phai ¢ cac 16p riéng biét
nhung trong qué trinh chuyén doi tit ca cac dbi twong c6 cing khuon dang mé ta s&
cung & mot 16p. Theo d6 sau qué trinh chuyén d6i vao GIS sé& co: 16p Polyline (chta
tat ca cac ddi twong dang lines, lines strings..), 16p Polygon (chua tat ca cac ddi tuong
dang ving), 16p Annanotion (cac ddi tugng dang point va text).

- Giai quyét: Sir dung cong cu Select Attribute trong bang thudc tinh, chon lay
cac dbi twong theo truong [level ] hodc [Color ] (hinh 10).

Sau d6, bang cong cu Data/Export xuat thanh cac Feature Class dé dugc cac layer theo
muc dich dat ra luu trong Geodatabase.

- Két qua: Thu duoc cac layer chira cac thong tin quan trong 1



+ Ma_thua, Sohieu_thua, Dientich_pl: dang Annotation chira thong tin vé ma loai dat,
sb hiéu cua thira dat va dién tich phap 1y cua thira dat.

+ Ranhgioi: dang Polyline chta duong ranh gidi hoan chinh cua thira dat
+ Rg_nha: dang Polyline chira dwong ranh gigi cua nha.

Trong qué trinh chuyén héa dit liéu c6 mot s6 15i can khic phuc

Chuan héa dit ligu & ArcGIS

Sau khi chuyén doi dir liéu ban d6 vao trong arcgis, nham dam bao do tin ciy va tinh
nhat quan cta cua dit liéu tién hanh kiém tra chuan hoa dix liéu vé quan hé khong gian
va cap nhat hé théng chuan cho cac ddi tuong khong gian.

Chuan hoa vé quan hé khong gian giira cac ddi tuong

-Van dé: Ban d hién trang sir dung dat va ban dd dia chinh xuét hién cac 18i vé& quan
hé khong gian giira cac ddi tugng khoanh dét trén ciing mot ban do khong khép nhau.
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Ldi cac vung bi

chong d¢

Céc khoanh dit trén ban d6 hién trang va ban d6 quy hoach sir dung dat con chong de,
hodc c6 nhitng khoang tréng phan giap ranh gy anh huong théi qua trinh chong xép
tinh toan sau nay.

- Giai phap: Pé tim va sira 16i mot cach hiéu qua, c6 thé st dung cong cu tao va kiém
tra Topology trong AcrCatalog: New/ Topology.

Trong qué trinh tao Topology cho 16p thuadat (d6i véi ban dd dja chinh) va 16p
khoanhdat (d6i véi ban db hién trang), dat théng sb han sai giita cac ving trong ban
d6 14 0.1m, theo hai quy tac 1a Must not have gaps va Must not overlap. Khi d6 cac
vung c6 khoang cach giita cac ranh gi¢i nhé hon hoic bang han sai cho phép s& duoc
tu dong chinh sira. C6 thé hién thi va chinh sira cac 16i phat hién bang cach st dung
thanh cong cu Topology bang cach goi thuc don: Tool -> Topology.



Dé sira 16i mot cach tu dong , c6 thé sir dung chic nang Fix Topology Error Tool sta
13i bang cach dung Merge, Subtract hozic Create New Feature.
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Két qua cua budc nay thu duoc 16p “thuadat” va “khoanhdat” dam bao vé tinh quan hé
khong gian ctia d6i twong dia 1y khong bi vi pham.

Chudn héa vé h¢ théng ki hiéu ban do

- Van dé: Nhiéu khoanh dét trong ban do hién trang khong co thong tin vé loai
dat do dién tich nho hoic hé théng khi hiéu ma loai dat khong dat chuan (chir viét
thuong), déng thoi bang thude tinh cta 16p khoanh dat c6 thém truong “fill”- thé hién
ma mau hién trang cua khoanh dat.

- Giai phap: Dya vao truong thude tinh “fill” cua 16p “khoanhdat” dé bo sung
ma hién trang.

-Thyc hién: Tao thém truong [MDSD] trong bang thudc tinhcua layer “khoanhdat™:
Table\Add Fiel.

Theo quy dinh mau loai dit trén ban db hién trang str dung dat va quy hoach sir dung
dat thi moi loai dit c6 mot ma sir dung dat va mot thong sé mau loai dit twong (ng
v6i ma st dung dat, day 1a co s dé bo sung thong tin thudc tinh [MDSD] cho
“Khoanhdat” tir treong thude tinh [Fill ] caa dbi twong “Khoanh dat”.

- Két qua: Pam bao tat ca cac ddi tugng “Khoanhdat” c6 day du thong tin thudc
tinh trong do c6 thong tin thudc tinh [MDSD] vura tao thém.

V6i truong hop hé thong ki hiéu ma st dung day du nhung sai quy pham, ta c¢6 thé
linh hoat chinh stra bang phuong phap chon cac d6i tuong va thay thé thong tin trong
truong bang cong cu Field Calculator.



Cubi cung 1a tao style dé mo ta Symbology cho céac loai hinh str dung dat. Khi tao
Style chu ¥ dén viéc sir dung quy dinh vé mau sic RGB ddi véi tung loai dét c6 trong
"Ky hiéu ban dd hién trang sir dung dat va ban do quy hoach sir dung dét ti 1& 1:1000;
1:2000; 1:5000; 1:10000; 1:25000;1:50000; 1:10000; 1:250000 va 1:1000000" ban
hanh kém theo quyét dinh s6 23/2007/QD-BTNMT.
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Péi véi dir liéu phi khéng gian
Phai chuan hoa dang dia danh, tén goi phan loai va phong chit theo quy dinh nhu sau:

Pia danh, tén cac dbi twong ban do va ghi cha thuyét minh thé hién thong tin thudc
tinh cua dia vat.

Ghi cht duoc thé hién bang chir cai, chir sé tiéng Viét; dia danh bang tiéng dan toc it
ngudi phai duge phién am sang tiéng Viét.

Chi dugc dung ky hiéu va phong chit, s6 thiét ké sin trong bo nguon ky hiéu duoc Bo
Tai nguyén va Mo6i truong cho phép st dung (\VN Times, .Varial, ....)

Ghi cha duogc sap xép song song vai khung Nam cua manh ban do, trir ghi cha dia vat
hinh tuyén va ghi cha thira dat hep thi sip xép ghi chu theo huéng dia vat, dau cac ghi
cha huéng 1én phia khung Bac.

Véi level chira 16p thong tin nhdn thta tién hanh dap nhin bang coéng cu Drop
Element thanh cac thanh phan nhé chia thong tin vé loai dat, s6 hiéu, dién tich phap
ly.

Két qua: Ban do dia chinh dang s Vi cac phan 16p thong tin 1d rang dam bao viéc
chuyén d6i sang ArcGIS thuan tién nhat.
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Déi véi ban dd quy hoach sir dung dat: phan tach ban db thanh 16p thira dat nam trong
phuong an quy hoach st dung dat, ma muc dich s dung cua céc thira dat trong Ky
quy hoach. Két qua thu dugc 1a 2 level: phuong an quy hoach (pa_gh) va loai dat quy
hoach (loaidat_gh).

1. SO SANH GIA QUY HOAC SUY DUNG BAT VA HIEN TRANG QUY HOACH
1.Quy hoach str dung dét
Quy hoach sir dung dat 1a viéc:

Diéu tra, nghién curu, phan tich, téng hop diéu kién tu nhién, kinh té, x3 hoi trén dia
ban thuc hién quy hoach.

Panh gia hién trang va bién dong st dung dat trong ky quy hoach trude theo cac muc
dich str dung gom dat trong lua nudc, dat trong cdy hang nam khac, dat trong cay lau
niam; dat ring san xuat, dat rimg phong ho, dat ring dac dung; dit nudi trong thuy
san; dat lam mubi; dat nong nghiép khac; dat & tai nong thon, dat ¢ tai d6 thi; dat xay
dung try s& co quan va cong trinh su nghiép; dat st dung vao muc dich qudc phong,
an ninh; dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép; dét st dung vao muc dich cong
cong; dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nuéc chuyén dung; dat ton giao, tin
ngudng; dit nghia trang, nghia dia; dat bing chwa sir dung, dat ddi ndi chua sir dung,
nui d4 khong c6 rung cay.

Danh gia tiém ning dat dai va su phu hop caa hién trang st dung dat so vai tiém ning
dat dai, so véi xu hudng phat trién kinh té - xa hoi, khoa hoc - cong nghé theo quy
dinh sau:

A) Ddi véi dat dang str dung thi danh gia sy phu hop va khong phu hop caa hién trang
st dung dat so véi tiém nang dat dai, so véi chién lugc, quy hoach tong thé, ké hoach
phat trién kinh té - xd hoi, kha ning 4ap dung tién bo khoa hoc - cong nghé trong st
dung dét;



B) i voi dat chua str dung thi danh gia kha ning dua vao sir dung cho cac muyc dich.

- Panh gia két qua thuc hién cac chi tiéu quy hoach str dung dét da dugc quyét dinh,
xét duyét cua ky quy hoach trudc.

- Xé4c dinh phuong hudng, muc tiéu st dung dat trong ky quy hoach va dinh huéng
cho ky tiép theo phu hop Véi chién luoc, quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi
cua ca nudc, cua cac nganh va cac dia phuong.

- Xay dung cac phuong 4n phan bo dién tich cac loai dat cho nhu cau phat trién kinh
té - x3 hoi, qudc phong, an ninh trong ky quy hoach duoc thuc hién nhu sau:

A) Khoanh dinh trén ban do hién trang st dung dat cac khu vuc st dung dt nong
nghiép theo muc dich sir dung dét, loai dat ma khi chuyén muc dich sir dung phai
dugc phép cua co quan nha nude cd tham quyén; cac khu vuc sir dung dat phi néng
nghiép theo chic nang 1am khu dan cu d6 thi, khu dan cu nong thon, khu hanh chinh,
khu c6ng nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh té, khu dich vy, khu di tich lich si, van
hoa, danh lam, thing canh, khu vuc dat qudc phong, an ninh va céc cong trinh, du an
khac c6 quy md sir dung dat 16n; cac khu vuc dat chua st dung. Viéc khoanh dinh
duoc thuc hién d6i vai khu vue dat c6 dién tich thé hién duoc 1én ban dd quy hoach s
dung dét;

B) Xac dinh dién tich dat khong thay d6i muc dich sir dung; dién tich dat phai chuyén
muc dich str dung sang muc dich khac, trong d6 c6 dién tich dat du kién phai thu hdi
dé thyuc hién cac cong trinh, du an.

- Phan tich hiéu qua kinh té, xa hoi, méi truong cua ting phuwong 4n phan bo quy dat
theo noi dung sau:

A) Phan tich hiéu qua kinh té bao gom viéc du kién cac ngudn thu tir viéc giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich str dung dét, cac loai thué c6 lién quan dén dat dai va
chi phi cho viéc bdi thuong, giai phong mit bang, tai dinh cu;

B) Phan tich anh hudng x3 hoi bao gom viéc du kién sd ho dan phai di doi, sé lao
déng mat viéc 1am do bi thu hoi dat, s6 viéc lam méi duoc tao ra tir viéc chuyén doi
co cau st dung dat;

C) Panh gia tac dong moi truong cua viéc sir dung dat theo muc dich sir dung méi cua
phuong an phan bb quy dat.

- Lua chon phuong an phan bd quy dat hop 1y can cir vao két qua phan tich hiéu qua
kinh té, xa hoi, mdi truong.

- Thé hién phuong 4n quy hoach sir dung dat duoc lya chon trén ban d6 quy hoach sir
dung dt.



- Xac dinh cac bién phap sir dung, bao vé, cai tao dat va bao vé méi trudng can phai
ap dung ddi véi ting loai dit, phu hop véi dia ban quy hoach.

- Xac dinh giai phap t6 chic thuc hién quy hoach str dung dat phu hop véi dic diém
cua dia ban quy hoach.

1.1. vai tro nhiém vy ciia quy hoach st dung dat cap xa

Quy hoach sir dung dat 1 hé thong cac bién phap kinh té, ky thuat, phap ché cua Nha
nuéc vé t6 chire sir dung dat day du, hop 1y, khoa hoc va c6 hiéu qua cao; thong qua
viéc phan b quy dit cho cac muc dich st dung va té chire sir dung dat nhu tu liéu san
Xuat nhim ning cao hiéu qua san xuat xa hdi, tao diéu kién bao vé dat va bao vé moi
treong [8].

Nhiém vu cha yéu cua quy hoach sir dung dat cip xa 1a xay dung co ciu sir dung dat
hop 1y, phan bo céc loai dat cho cac muc dich sir dung phut hop Véi yéu cau phat trién
kinh té - x4 hdi cua dia phuong trong giai doan quy hoach, khai thac tién nang dat dai,
ddng thoi dam bao tinh bén vitng vé moi truong sinh thai [8].

Quy hoach sir dung dat cap x 1a quy hoach sir dung dét chi tiét cp co s¢ tao diéu
kién cho sy phat trién toan dién cac linh vyuc Kinh té - x4 hoi cua dia phuong.

Quy hoach str dung dét cip x sau khi dugc co quan nha nude cd tham quyén phé
duyét 14 can ¢ phap 1y cho viéc giao dat, thu hoi dat trén dia ban x4.

Quy hoach sir dung dat cp xa 1a co so dé 1ap ké hoach sir dung dat hang nim phuc vu
cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai.

Nguyén tic thanh Igp mgt phwong dn quy hoach si dung dat:

- Phu hop vai chién luge, quy hoach téng thé, ké hoach phat trien kinh té, xa
hoi, qudc phong, an ninh.

- Pugc thiét 1ap theo trinh tu tir tong thé dén chi tiét: ké hoach phai phu hop voi
quy hoach di duoc co quan nha nude c6 thim quyén xét duyét; quy hoach, ké hoach
st dung dat cap dudi phai phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat cua cap trén.

- Quy hoach, ké hoach st dung dat cia cap trén phai thé hién nhu cau st dung
dat cua cap dudi.

- Khai thac hop 1y tai nguyén thién nhién va bao vé mdi truong, sir dung dat tiét
kiém va c6 hiéu qua; bao vé, ton tao cac di tich lich sir, danh lam thang canh.

- Dan chu va cong khai.



- Quy hoach, ké hoach str dung dat caa mdi ky phai duoc quyét dinh, xét duyét
trong nam cudi cua ki trude do.

1.2. Noi dung quy hoach str dung dét cap xa
Noi dung quy hoach sir dung dét chi tiét cip xa bao gom:

- Xac dinh cu thé dién tich cac loai dit trén dia ban xd di dwoc phan bd trong
quy hoach sir dung dat cap huyen.

- Xac dinh dién tich cac loai dit dé dap wng nhu ciu phat trién kinh té - x3 hoi
cia xa gdm: dét trong lta nwong, dat trong cdy hang nim con lai, dit nong nghiép
khac, dat try so co quan cong trinh, sy nghiép cua xi; dat nghia trang, nghia dia do xa
quan ly; dat song, sudi; dat phat trién ha tang cua xa va dat phi nong nghiép khac.

- Dién tich cac loai dat chuyén muc dich stir dung phai xin phép co quan nha
nude c¢6 tham quyén dé dap tng nhu cau cua xa.

-Xac dinh dién tich dat chua sir dung dé dua vao sir dung.
-Xay dung ban do quy hoach st dung dat cip xa.

-Giai phap thyc hién quy hoach sir dung dat.

1.3. Xay dung phuong an quy hoach sir dung dit cip xa

- Tong hop va du bao nhu cau sir dung dét trong ky quy hoach cia xi; trong d6
1am 6 nhu cau st dung dat phuc vu cac muc tiéu cong ich va chinh sach xa hoi;

- Xéc dinh cu thé dién tich cac loai dat trén dia ban xi da dugc cip huyén phan
bo;

-Xac dinh kha ning dap ung vé dat dai cho nhu cau sir dung dat;

- Xac dinh dién tich dat dé phan bo cho nhu cau phat trién kinh té - x hoi cua
xa, phuong 4n quy hoach sir dung dat can xac dinh cu thé: dién tich dat lta nuong, dat
trdng cdy hang nim con lai, dat nong nghiép, dit tru s¢ co quan, cong trinh sy nghiép
Clia xi, dat nghia trang, nghia dia do x4 quan ly, dat song sudi, dat phat trién ha tang
va dat phi nong nghiép khéc;

- Xac dinh dién tich dat khong thay doi muc dich sir dung so vai hién trang st
dung dét, dién tich dét tir cac muc dich khac chuyén sang trong thoi ky quy hoach;

- Xac dinh dién tich cac loai dat chuyén muc dich str dung phai xin phép co quan
nha nuéc c6 tham quyén dé dap tng nhu cau cua xa.
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- Xéc dinh dién tich cac loai dat chuyén muc dich sir dung cho muc dich nong
nghiép, phi nong nghiép;

- Xay dung ban d6 quy hoach sir dung dat cap xa.
2. Hién trang st dung dét

Hién nay viéc quy hoach st dung dit & nudce ta noi con rat nhiéu bat cap, khu vuc dat
duoc quy hoach thi chua dwa vao khai thac va st dung anh huong rat nhiéu toi doi
séng nguoi dan khu vuc co dat bi dwa vao khu quy hoach va khu vuc nghién ciru ciing
khong phai 1a mot ngoai 1€.

Thuc hién chi truong 1ap quy hoach sir dung dat cap xa cia UBND céc tinh tinh thuoc
khu vuc nghién ctru, tinh dén nay xa da xay dung xong phuong an quy hoach sir dung
dat dén nam 2012 & xa da duoc phé duyét.

Viéc 1ap ké hoach st dung dat da di dan vao nén nép, hang naim UBND céc x4, déu
lap ké hoach st dung dét trinh UBND huyén phé duyét. Viéc giao dat, cho thué dat,
thu hoi dat va cho phép chuyén muc dich sir dung dat déu thuc hién theo ké hoach
duoc cap co thim quyén phé duyét.

Hién trang st dung dat (HTSDD) 1a tai liéu phan anh thuc té sir dung dat o thoi diém
kiém ké quy dat caa cac don vi hanh chinh cip x3, huyén, tinh (goi tit 1a don vi hanh
chinh cac cip), cac ving kinh té va toan qudc dugc lap trén co sé ban do nén thdng
nhét trong ca nudéc.

Bdn dé HTSDP dwoc sir dung trong cong tic QHSDD véi muc dich:

Théng ké, kiém ké toan bo quy dat di giao va chua giao str dung theo dinh ky hang
nam va 5 nam duoc thé hién dang vi tri, dung dién tich va ding loai dat.

Lam tai liéu phuc vu cong tic quy hoach st dung dat va kiém tra viéc thuc hién
quy hoach va ké hoach hang nam di duoc phé duyét.

Lam ban d6 nén dé thé hién noi dung quy hoach sir dung dat.
Noi dung ban d6 hién trang sir dung dat:

Ranh gidi cac loai dat: Khoanh dat 1 yéu t6 chinh ctia ban d6 HTSDD duoc biéu thi
dang duong vién khép kin.

Ranh gigi hanh chinh cac cap. Khi ranh gi6i cac cp tring nhau, thi thé hién ranh gioi
cap cao nhat.
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Ranh giéi cac khu vuc phan theo chirc nang: lam khu dan cu ndng thon; khu do thi;
khu cong nghé cao; khu kinh té; khu dich vu va cac cong trinh, du 4n; ranh gidi cac
nong truong, lam trudng; ...

Thay hé va cac ddi tuong lién quan.
Hé thdng giao thong va cac ddi twong lién quan.

Dang dat: dugc thé hién trén ban d6 HTSDP bang diém do cao ddi véi viung dong
bang va duong ddng murc d6i voi ving d6i nii.

Céac diém dija vat doc lap quan trong c6 tinh dinh hudng va cac cong trinh kinh té, van
hoa - xa hol.

2.1. Pat néng nghiép

Hién nay dién tich dat nong nghiép & cac xa thudc khu vuc nghién ctru chiém mot
dién tich 16n s0 véi cac loai dat khac.

Trong d6 bao gom:
Dit san xuit nong nghiép
X3 Yén Ho; Hung Nhén va V3 Ninh.

+ Dét trong cay hang ndm: Chu yéu 1a dét trong lua (bao gém dat 1 vu va 2 vu la),
dién tich trong cac loai hoa mau (rau cac loai) va céc loai cay luong thuc khac (dau,
lac, ngd, khoai lang) chiém maot dién tich khong dang ké (vi chi san xuat dugc trén
mot dién tich nho).

+ Pat trong cay lau nam:

X4 Yén Ho va Hung Nhan: Dién tich trong cac loai cdy 1ay nam hau nhu khéng c6; va
x3 V& Ninh thi dién tich trong cdy lau nam ciing chi chiém mot dién tich khong dang
ké (chu yéu 1a cac loai cdy phi lao, bach dan va keo).

b. Pat nudi trong thuy san

Piat nudi trong thary san cha yéu 1a khu vuc xa Vo Ninh (dién tich dat trong lta kém
hiéu qua chuyén sang dién tich dit nudi trong thuy san nuéc ngot). Hién tai trén dia
ban 2 x3 Yén HO (Ha Tinh), Hung Nhan (Nghé An) hau nhu khong c6 dién tich dat
nudi trong thity san c6 ching chi 14 cic ao nudi mang tinh chat phuc vu sinh hoat gia
dinh, khong mang tinh chat hang hoa.

2.2. Dat phi nong nghiép
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Pat phi néng nghiép theo quy hoach sir dung dat trén dja ban cac xi khu vuc nghién
ctru dugc phan thanh cac dang sau:

a. bat o

Hién nay ¢ cac xa thudc khu vuc nghién ctru dién tich dat & dang bi thu hep rat nhiéu
(Yén Ho va Hung Nhan), chil yéu 1a do dan s tang 1én,

b. Pat chuyén dung

Nam 2010 c¢6 dién tich 1a 3.698,14 ha, bang 90,73% chi tiéu quy hoach st dung dat
dugc phé duyét (Chi tiéu quy hoach sir dung dat dén nim 2012 dugc phé duyét 1a
4.075,92 ha), trong do:

+ Dét tru s& co quan, cong trinh su nghiép: Nam 2010 c6 dién tich 1a 78,79 ha, bang
124,06% chi tiéu quy hoach sir dung dat dugc phé duyét (Chi tiéu quy hoach sir dung
dat dén nam 2010 dugc phé duyét 13 63,51 ha).

+ Pat qudc phong: Nam 2010 co6 dién tich 1a 231,12 ha, bang 104,39% chi tiéu quy
hoach st dung dat dugc phé duyét (Chi tiéu quy hoach sir dung dit dén nim 2010
duogc phé duyét 1a 221,39 ha).

+ DAt an ninh: Nam 2010 c6 dién tich 13 64,57 ha, bang 122,99% chi tiéu quy hoach
st dung dat dugc phé duyét (Chi tiéu quy hoach st dung dat dén nam 2010 dugc phé
duyét 1a 52,50 ha).

+ Pat san xuat kinh doanh phi nong nghiép: Nam 2010 ¢ dién tich 1a 1.197,18 ha,
bang 120,41% chi tiéu quy hoach str dung dat duoc phé duyét (Chi tiéu quy hoach sir
dung dat dén nam 2010 dugc phé duyét 1a 994,24 ha).

+ Pat c6 muyc dich cong cong: Nam 2010 c6 dién tich 13 2.126,48 ha, bang 77,49% chi
tiéu quy hoach sir dung dit duoc phé duyét (Chi tiéu quy hoach sir dung dat dén nam
2010 duoc phé duyét 13 2.744,28 ha).

c. Dt ton gido, tin ngudng

Niam 2010 c6 dién tich 1a 37,93 ha, bang 96,83% chi tiéu quy hoach str dung dat duoc
phé duyét (Chi tiéu quy hoach st dung dat dén nam 2010 duogc phé duyét 13 39,17 ha).

d. Bat nghia trang, nghia dia

Niam 2010 cé dién tich 1a 197,64 ha, bang 102,40% chi tiéu quy hoach sir dung dat
duoc phé duyét (Chi tiéu quy hoach sir dung dat dén nim 2010 dugc phé duyét 1a
193,01 ha).

e. Pat song sudi va mat nudc chuyén dung
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Niam 2010 c6 dién tich 1a 3.993,86 ha, bang 98,81% chi tiéu quy hoach sir dung dat
duoc phé duyét (Chi tiéu quy hoach sir dung dat dén nim 2010 dugc phé duyét 1a
4.041,92 ha).

e. Dat phi nong nghiép khac

Niam 2010 c6 dién tich 1a 1,10 ha, ting toan bo so véi chi tiéu quy hoach sir dung dat
duoc phé duyét (Chi tiéu quy hoach sir dung dit dén nam 2010 dugc phé duyét 1a 0,0
ha).

2.3. Pat chua sir dung

Pit chua sir dung theo quy hoach sir dung dét thoi ky 2005 - 2010 duoc phé duyét 1a
449,57 ha. Bén nam 2015 dat chua st dung con ¢ 1.120,03 ha, trong do:

- Pit bang chua st dung: Nam 2010 c6 dién tich 1a 457,96 ha, bang 1.555,57% so véi
chi tiéu quy hoach str dung dit duoc phé duyét (Chi tiéu quy hoach sir dung dat dén
nam 2010 dugc phé duyét 1a 29,44 ha).

- Pat ddi nui chua st dung: Nam 2010 ¢6 dién tich 1a 203,65 ha, bang 11.771,68% so
Vi chi tiéu quy hoach sir dung dat dugc phé duyét (Chi tiéu quy hoach sir dung dét
dén nam 2010 duoc phé duyét 1a 1,73 ha).

- Pat ntii da khong c6 rimg cdy: Nam 2010 c6 dién tich 1a 458,42 ha, bang 109,57% so
Vi chi tiéu quy hoach sir dung dat dugc phé duyét (Chi tiéu quy hoach sir dung dat
dén nam 2010 duoc phé duyét 13 418,40 ha).

Sau 5 ndm, cac xa thudc khu vyc nghién cau thuc hién quy hoach st dung dat duoc
phé duyét. Viéc giao dat, cho thué dat, chuyén d6i muc dich st dung trong nhitng nim
qua di dat duoc mot sé két qua nhat dinh:

Mot sb loai dét chinh trong nhém dat nong nghiép dat chi tiéu cao so voi quy hoach
duoc phé duyét, tuy nhién mot s6 loai dat nhu dat trong cay 1au nam, dat nudi trong
thuy san chi tiéu thip so véi muc tiéu dé ra 1a do viéc chuyén doi co cau, chuyén doi
muc dich str dung tir dat trong lia, trong cay hang nim khac kém hiéu qua sang trong
cdy lau nam va nudi trong thuy san con cham, kinh phi dau tu han ché.

Hau hét cac loai dat trong nhém dét phi néng nghiép nhu dat o; dat qudc phong, an
ninh; dat try s& co quan, cong trinh sy nghiép; dat san xuat kinh doanh phi nong
nghiép, ... dat chi tiéu cao so vé6i quy hoach sir dung dat dugc phé duyét do xu huéng
phat trién Kkinh té - xa hoi dan dén cac yéu cau dat dé xay dung co so ha tang, cac khu
cong nghiép,... taing manh.
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Pat chua sir dung mic du da duoc khai hoang dua vao st dung cho cac muyc dich san
Xuit nong - 1am nghiép va phi néng nghiép, tuy nhién do kinh phi dau tu c6 han nén
viéc dua dét chua str dung vao khai thac con gap nhiéu khé khan, chua thuc hién dung
theo quy hoach, ké hoach st dung dat da xay dung. Trong giai doan t6i can diéu chinh
lai chi tiéu dién tich dit chwa str dung cho hop 1y hon.

Quy hoach, ké hoach str dung dat cac xa thuéc khu vuc nghién cru (QuangBinh) thoi
ky 2005 - 2010 d3 duoc Uy ban nhan dan céac tinh phé duyét di co vai trd quyét dinh
lai co cau str dung dat, phan bo cac cong trinh xay dung trén dat theo dinh huéng, Voi
muc tiéu phat trién kinh té xa hoi giai doan 2005 - 2010, 1am co s& cho viéc x4y dung
ké hoach sir dung dat nim nam va hang nam, gop phan quan trong thuc hién thang loi
cac muc tiéu kinh té x4 hoi cua cac xa (NHQ).

Hién nay céc xa thuéc khu vuc nghién ctru di xay dung xong dé an “Ra soat, bo sung,
diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dét cip xi dén nim 2015 va quy hoach dén
2020” bao gom:

- Piéu chinh phwong hudng, muc tiéu, nhiém vu va giai phap co ban sir dung dat dé
xéac dinh quy md, co cau va phan bd sir dung dat cua cac nganh.

- Piéu chinh co ciu, pham vi va phan bd sir dung dat cho cic cong trinh ha tang chu
yéu, dat ding cho nong nghiép, thuy loi, giao thong, d6 thi, khu dan cu noéng thon,
cong nghiép, du lich va nhu cau dét dai cho cac nhiém vu dic biét. P& xuat cac chi
tiéu st dung dét c6 tinh khong ché theo tirng khu vuc, cho cac thén, trong dia ban cac
xa theo ting loai dat.

Trong qué trinh doi mai kinh té - xa hoi, nhu cau sir dung dat cho cac muc dich dau tu
kinh té, phat trién do thi.... ngay cang nhiu. Vi vay, viéc sit dung dit cho cac muc
dich san xuit phi nong nghiép can duogc tinh toan hop 1y dé dam bao dugc yéu cau
phat trién kinh té x4 hoi dong thoi phai coi trong dam bao viéc an toan luong thuc va
moi truong sinh thai.

KET LUAN

Quy hoach sir dung dat 1a mot cong cu quan trong trong quan 1y nha nudc vé dat dai.
Pé giai dugc mot bai toan quy hoach st dung dét can phai co day da nguon dit liéu vé
dat dai va cac thong tin lién quan khac vé kinh té, xa hoi, méi truong. Nhim dam bao
khai thac mot cach tot nhat cac dir liéu vé dat dai thi cong tac chuan hoa dir liéu dong
vai tro hét strc quan trong.

Xay dyng mot quy trinh chuan hoéa dir liéu khong gian bang phan mém ArcGIS dé
phuc vu cong tac quy hoach sir dung dat. Cac dit liéu ban d6 dia chinh, ban db hién
trang sir dung dat da duoc chuan hoa day di, sin sang cho viéc xdy dung phuong an
quy hoach sir dung dat chi tiét cap xa.
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Hién tai, nguén dix lidu ban do cua nhiéu dia phuong dang trong qua trinh hoan thién,
vi vy nén tién hanh chuén héa dir liéu ban do song song véi cong tac do v& va thanh
lap ban d6. Bong thoi dao tao nang cao va chuyén giao cong nghé cho doi ngii can bod
phuong - luc lwong chu chét tién hanh viéc cap nhat bién dong dat dai. Néu lam t6t
cong tac nay s& dam bao dugc ngudn chuan dit liéu ludn dugc cap nhat.
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